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MAIRIE DE LARRA
Place Maurice Pontich
31330 LARRA

Tél. : 05 61 82 62 54 ANNEE 2024

Fax : 0561 82 42 83

i CONSEIL MUNICIPAL
www.larra.fr N°10

LUNDI 18 NOVEMBRE 2024
a 18H30
Salle du Conseil municipal — Mairie

PROCES-VERBAL

L’an deux mille vingt-quatre le dix-huit novembre a dix-huit heures trente, le Conseil Municipal
de la Commune de Larra s’est réuni dans la salle du Conseil municipal de la mairie de Larra,
sur convocation réguliére en date du 13 novembre 2024 sous la présidence de Jean-Louis
MOIGN, Maire.

Nombre de membres en exercice : 19

Présents (15) : AMOUROUX Céline, AUMARECHAL Vincent, BODOT Bernard, BOIAGO
Marie-Claire, CADAMURO Joélle, DESNOS Claudine, FOUCAULT Damien, FRANCOIS
Claude, GOUMBALLA Saloua, HOLLEMAN Arnold, JUNCA-GUARDERES Alexandre,
LAFITTE Fabien, MASON Cathy, MODESTO Jérome, MOIGN Jean-Louis

Le quorum (10) est atteint.

Absents ayant donné procuration (2) : BONNIEL Aude a donné procuration 4 BOIAGO
Marie-Claire, DE SEQUEIRA Julie a donné procuration 8 MODESTO Jéréme

Absents excusés (2) : DESGARCEAUX Nathalie, MESSINA Nathalie

Secrétaire de séance : FRANCOIS Claude

Monsieur le Maire rappelle que le Conseil municipal se réunit sur convocation réguliere
fransmise par voie dématérialisée le 13/11/2024. Monsieur le Maire procede a ['appel et
constate que le quorum est atteint. La séance est ouverte a 18H30. Monsieur FRANCOIS
Claude est nommé secrétaire de séance.

ok
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DELIBERATIONS

INSTITUTIONNEL

2024-10-1 Délibération des décisions prises par Monsieur le Maire entre le 15
octobre 2024 et le 18 novembre 2024

Au sujet du pumptrack, Monsieur JUNCA-GUARDERES s 'interroge sur le montant de 148 480
€ HT qu'il trouve important. Monsieur le Maire répond que ce montant correspond aux études
menées il y a deux ans qui avaient établi un cotit prévisionnel de ['opération a 150 000 € HT.
Monsieur JUNCA-GUARDERES demande si la commune bénéficie de subventions pour ce
projet. Monsieur le Maire répond que le taux de subvention dépasse les 50%, avec un
financement notamment de I'Etat, de la Région, du Département, de la communauté de
communes et de la MSA.

Madame DESNOS reprend I’évolution du montant global de ['opération tels qu'ils figurent
dans les demandes d’aides depuis la naissance du projet.

Madame DESNOS demande si la conjoncture actuelle des finances publiques ne doit pas
amener interroger la poursuite du projet. Monsieur le Maire répond que la commune a
programmé financiérement depuis 2023 ce projet qui doit bénéficier aux jeunes. En revanche,
la conjoncture financiére pourrait amener a faire des arbitrages lors du débat d’orientation
budgétaire pour le budget primitif 2025. La situation financiére des partenaires institutionnels
pourra impacter les orientations de la commune.

Monsieur le Maire ajoute que la trésorerie de la commune s 'éléve a 650 000 € et qu’il a signé
ce jour la vente de 2° tranche de ['OAP « Les Jardins d’'Emmenot », pour un montant de plus
de 200 000 €.

Madame DESNOS dit que ce n'est pas parce qu'il y a de la trésorerie qu'il faut tout dépenser.
Monsieur le Maire répond qu'il ne s'agit pas de « tout dépenser » mais d’honorer des projets
qui ont été votés, financés, de plus ici a destination des jeunes.

Délibération

Monsieur le Maire rend compte des décisions qu’il a prises entre le 15 octobre 2024 et le 18
novembre 2024,

Décision n°® | Date Théme Titre
D.1.2024.10 | 31/10/2024 | Finances ADMISSION DES TITRES DE RECETTES EN NON-
VALEUR

D.1.2024.11 | 04/11/2024 | Command | ADOPTION D'UN MARCHE POUR LA
e publique | CONCEPTION-REALISATION D’UN PUMPTRACK

Le Conseil municipal

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment les articles L. 2122-22 et L. 2122-
23,

Vu la délibération du Conseil Municipal n°2023-7-1 du 3 juillet 2023 portant délégation de
certaines attributions du Conseil Municipal au Maire
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Entendu I’exposé de Monsieur le Maire,

PREND ACTE de la présentation des décisions prises par Monsieur le Maire entre le 15
octobre 2024 et le 18 novembre 2024,

CETTE DELIBERATION NE DONNE PAS LIEU A UN VOTE

FINANCES

2024-10-2 Décision modificative n°5

Monsieur le Maire précise qu'une recette de 61 000 € est attendue au titre des Certificats
d’'économie d'énergie (CEE). Dans ['attente, sont proposés les mouvements de la présente
délibération afin de permettre des acquisitions en investissement sur le chapitre 21 ainsi que le
passage de prévision en fonctionnement sur le chapitre 68. 1l est précisé que les provisions
correspondent a des opérations d’ordre.

Monsieur le Maire expose
Dans la section d’investissement, au regard du budget primitif 2024,
- Lechapitre 21 (immobilisations corporelles) et les crédits manquants s’élevent a 10 000
€
- Les crédits manquants peuvent étre prélevés sur le chapitre 23 (immobilisation en cours)
qui été trop provisionné au regard des dépenses prévues sur 1’année 2024

Dans la section de fonctionnement, au regard du budget primitif 2024,

- Le compte 681 / chapitre 68 (Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux
provisions - Charges de fonctionnement) a été insuffisamment provisionné et les crédits
manquants s’¢levent a 10 258,65 €

- La commune a pergu des recettes supplémentaires par comparaison aux montants
inscrits dans le budget primitif 2024

o Compte 75888 (Autres produits de gestion courante) : + 26781,97 €

Par conséquent, sont proposés les mouvements suivants :

EN INVESTISSEMENT

DEPENSES RECETTES
Chapitre 21 — compte 2188
+ 10 000,00 €

Chapitre 23 — compte 231

- 10 000,00 €

TOTA | 0,00 € 0,00 €
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EN FONCTIONNEMENT

DEPENSES RECETTES
Chapitre 68 — compte 681 Chapitre 75 — compte 75888
+10 258,65 € + 10 258,65

TOTA | +10258,65¢€ + 10 258,65

L

11 est dit que ces opérations s’équilibrent en recettes et en dépenses.
Le Conseil municipal,

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment les articles L. 1612-11 et

D. 2342-2,

Vu la délibération du Conseil Municipal n°2024-4-6 du 2 avril 2024 relative a [’adoption du
budget primitif de I’exercice 2024,

Vu I’avis de la Commission Finances

oui ’exposé de Monsieur le Maire, et aprés en avoir délibéré,

Article 1°" : AUTORISE Monsieur le Maire a effectuer les modifications de crédits décrits ci-
dessus.

Pour: 17
Contre : --

Abstention : ---

Délibération adoptée a 'unanimité

2024-10-3 Transmission des actes budgétaires dématérialisés

Monsieur le Maire précise qu'il s'agit d'une délibération technique pour permettre le passage
au compte financier unique (CFU) pour le CCAS. Le CCAS a pris une délibération
concordante.

Délibération
Le Conseil municipal

Vu la loi n° 2004-809 du 13 aott 2004 relative aux libertés et responsabilités locales ;

Vu le décret n® 2005-324 du 7 avril 2005 relatif a la transmission par voie €lectronique des
actes des collectivités territoriales soumis au contréle de légalité et modifiant la partie
réglementaire du code général des collectivités territoriales ;

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 2131-1, L. 3131-
letL.4141-1;

Vu la nomenclature budgétaire et comptable M57

Considérant que le budget du CCAS est un budget annexe de la commune
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aprés en avoir délibéré

Article 1° : AUTORISE ['utilisation du méme canal de transmission que la commune pour les
actes budgétaires du CCAS
Article 2 : AUTORISE Monsieur le Maire a signer les actes et documents afférents au dossier.

Pour: 17
Contre : --
Abstention : --

Délibération adoptée a I'unanimité

URBANISME

2024-10-4 Convention avec I’établissement public foncier Occitanie

Monsieur le Maire propose a ['assemblée de conventionner avec ['Etablissement public
fonction foncier (EPF) Occitanie. Il précise que les projets d'acquisitions présentés
correspondent a des éventualités : la convention désigne des parcelles pour lesquelles la
commune pourrait se porter acquéreur dans ['éventualité d'une aliénation des parcelles
concernées. 1l s'agit d’identifier des parcelles pour lesquelles la commune pourrait avoir un
intérét a agir au regard de l'intérét général suffisant qu 'elles représentent.

Pour ce faire, par la présente délibération, la commune souhaite une intervention de ['EPF
afin de 1'accompagner dans sa stratégie fonciére sur le ceeur de ville. Plusieurs parcelles
identifiées comme stratégiques nécessitent une veille particuliére au regard de [ 'intérét général
suffisant qu ’elles représentent :

Parcelle AB n°252, une boulangerie avec un propriétaire exploitant qui prendra
prochainement sa retraite. En cas de déficit du secteur privé, pour la boulangerie, la
commune pourrait se porter acquéreuse pour maintenir une activité de commerce de
proximité, activité fragile sur la commune.

Parcelles AB n°35 et AB n°36 pour une superficie totale de 5992m? la commune est
propriétaire de la parcelle en continuité (AB n°285 d’une contenance de 2625m’) ce qui
permeltrait un projet d'ensemble et la densification d’un foncier aujourd’hui occupé
par deux bdtiments d 'habitation. Dans sa poursuite de ['iniérét général en adéquation
avec la politique de construction de logements portée par la commune, celte derniére
pourrait se porter acquéreuse pour un projet de logements, aprés la livraison des
logements de ['OAP « Les Jardins d’Emmenot ».

Parcelle AB n°21 qui est totalement enclavée par des espaces publics, cette acquisition
serait nécessaire pour apporter une cohérence au ceeur de ville.

Les parcelles AA n°46 et AA n°47, qui était autrefois une ancienne école privée ef qui
représente pour la commune un emplacement stratégique du fait de la contenance des
parcelles (3552m?) et de son implantation sur deux fronts de rue. L’ intérét général du
point de vue patrimonial est suffisant.
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Monsieur le Maire insiste sur les points suivant de la convention :

La présente convention est conclue pour une durée de 5 ans a compter de son approbation
par le préfet de Région.

Conformément a ses statuts, [’EPF conditionne son intervention, a la réalisation de projets
publics vertueux assurant la promotion des principes de mixité sociale, fonctionnelle, de
développement de la ville durable et de limitation de [’artificialisation des sols ou de
consommalion des espaces naturels et agricoles.

L’EPF s’engage a procéder, aprés accord du partenaire avec garanmtie de vachat, a
['acquisition des biens bdtis ou non bdtis nécessaires a la réalisation du projet.

Le montant de I’enveloppe financiére prévisionnelle maximale de ['EPF au titre de la présente
convention est fixé a 2 000 000 €.

La commune s 'engage a se porter garantie de rachat des biens acquis en vue de la réalisation
de projets pour lesquels elle est compétente. Elle s 'engage également a rechercher un niveau
certain de qualité dans la réalisation de son projet et a réaliser, a ce tifre, des opérations
d’aménagement ou de construction sur le foncier acquis par I'EPF dans le cadre de démarches
vertueuses en termes de villes el territoires durables alliant qualité architecturale et urbaine,
respect de 1'environnement existant et de ['identité locale, et en promouvani, lorsque c'est
possible, des outils et des techniques constructives innovantes sur le champ des matériaux, des
énergies, des usages.

La commune s 'engage aussi a inscrire a son budgel le montant nécessaire a ['acquisition des
biens portés par I'EPF, 'année précédant leur cession a son profit, a défaut d’opérateurs ou
dans le cas d’une opération réalisée en régie.

Un accord écrit du représentant habilité du partenaire garantie de rachat sera demandé
préalablement a toute acquisition par |'EPF.

L’EPF peut procéder aux acquisitions par exercice des droits de préemption selon les modalités
définies par le code de ['urbanisme s'il en est délégataire ou titulaire. La commune peut
déléguer a ['EPF ['exercice des droits de préemption.

La durée de portage des biens acquis par [ 'EPF s 'acheve, au plus tard, au terme de la présente
convention quelle que soit la date de leur acquisition. Cette durée de portage peut éire
prolongée si une ou plusieurs conventions dites opérationnelles sont signées sur le périmetre
d’intervention défini a 'article 2 au plus tard avant |'échéance de la présente convention. Les
acquisitions alors réalisées dans le cadre de la convention pré-opérationnelle s imputent sur
la convention opérationnelle.

La cession a lieu par acte notarié ou par acte administratif aux frais de [ 'acquéreur.

Le prix de cession des biens correspond a un prix de revient comprenant :

- le prix d’achat des terrains ;

- les dépenses liées aux acquisitions et a leur préparation

- les dépenses de gestion

- les dépenses de travaux réalisées

- les dépenses d'études ou d’expertise bdtimentaire nécessaires a [ 'acquisition

- les frais financiers liés au remboursement éventuel de ['emprunt adossé a | 'opération
En cas de mutation des biens dans les six (6) années de la cession, dans le méme état physique
et juridique qu’au moment de la cession par ['EPF et pour un prix supérieur de plus de 5% au
prix d’acquisition a I'EPF, ['acquéreur reversera a I'EPF a minima 50% du montant de la
plus-value réalisée.

Madame BOIAGO demande qui détermine le prix de I’acquisition. Monsieur le Maire répond
qu'il s agit du service des Domaines.
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Madame DESNOS demande si le projet a été présenté en commission. Monsieur le Maire
répond que ce projet a été présenté et accepté dans les questions diverses lors du conseil
municipal précédent.

Madame MASON demande si ['acquisition éventuelle nécessitera une délibération du conseil.
Monsieur le Maire répond par ['affirmative.

Monsieur le Maire dit que d'aprés le Directeur Général des Services, il convient de pouvoir
montrer [ 'antériorité d'un projet d’intérét général avant toute déclaration d'intention d'aliéner
(DIA) sur la parcelle concernée. Avec la présente convention et au travers de cette discussion,
la commune pourra démontrer ['antériorité du projet ainsi que l'intérét général des projets
affectant chacune des parcelles concernées.

Madame MASON demande si les parcelles face a l'école maternelle pourraient étre ajoutées
car elles ont un emplacement stratégique. Monsieur le Maire répond par 'affirmative.
Monsieur FOUCAULT ajoute que la convention pourra évoluer pour ajouter des parcelles.

Monsieur le Maire précise que la commune pourra demander ['ajout de parcelles dans la limite
de 2 000 000 €.

Délibération

Monsieur le Maire expose

En 2010, la commune de Larra ne comptait que 1432 habitants, avec un accroissement rapide
de la population (pour atteindre 2 150 habitants en 2022) et les projets de constructions en cours
(52 logements mixtes), la municipalité souhaite réguler I’accueil de la population sur les
prochaines années et se concentrer sur la réhabilitation et la densification du ceeur de ville.

La commune souhaite une intervention de 1’Etablissement public foncier (EPF) Occitanie afin
de I’accompagner dans sa stratégie fonciere sur le coeur de ville. Plusieurs parcelles identifiées
comme stratégiques nécessitent une veille particuliére :

- Parcelle AB n°252, une boulangerie avec un propriétaire exploitant qui prendra
prochainement sa retraite.

- Parcelles AB n°35 et AB n°36 pour une superficie totale de 5992m?, la commune est
propriétaire de la parcelle en continuité (AN n°285 d’une contenance de 2625m?) ce qui
permettrait un projet d’ensemble et la densification d’un foncier aujourd’hui occupé par
deux batiments d’habitation.

- Parcelle AB n°21 qui est totalement enclavée par des espaces publics, cette acquisition
est nécessaire pour apporter une cohérence au ceeur de ville.

- Les parcelles AA n°46 et AA n°47, qui était autrefois une ancienne école privée et qui
représente pour la commune un emplacement stratégique du fait de la contenance des
parcelles (3552m?) et de son implantation sur deux fronts de rue.

L’action fonciére conduite par I’EPF, vise donc, au regard des éléments connus a ce stade, a la
production d'un potentiel de I’ordre de 40 logements.

Pour mener a bien cette démarche, les parties ont convenu, dans un premier temps, de la mise
en place d’une convention dite pré-opérationnelle afin :
o de réaliser, si besoin, les études fonciéres nécessaires a I’identification des périmetres a
I’intérieur desquels une veille fonciere s’avere nécessaire ;

e d’analyser et, le cas échéant, répondre aux premiéres opportunités fonciéres se

présentant et susceptibles d’intéresser le futur projet ;
e de mener les études nécessaires en vue de preciser les intentions du projet.
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Dans un second temps, et en fonction de 1’état d’avancement du projet de la commune, une
convention opérationnelle pourra alors lui étre proposée par I'EPF pour finaliser les actions
foncieéres nécessaires.
e pour réaliser, dans un premier temps, une veille fonciére active pendant la démarche
d’élaboration du projet sur des périmétres opérationnels ;
e pour réaliser, par la suite, la maitrise fonciére de I’ensemble des biens sur lesquels un
projet aura été arrété.

Cette convention opérationnelle vise a :

e définir les engagements et obligations que prennent les parties pour conduire sur le
moyen/long terme une politique fonciére sur le périmétre défini en annexe, dans le
respect des dispositions du programme pluriannuel d’intervention (PP1) de I’EPF et de
son reglement d’intervention en vigueur a la date d’approbation de la présente,
dispositions que les partenaires sont réputés parfaitement connaitre et qui s’appliquent
dans leur intégralité a la présente convention ;

e préciser la portée de ces engagements.

Le montant prévisionnel de I’engagement financier de I’EPF au titre de la présente convention
est de 2 000 000 €

Le Conseil municipal,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu les articles L.321-1 et suivants du code de 'urbanisme ;

Vu le décret n°2008-670 du 2 juillet portant création de I'Etablissement public foncier modifié
par décret n°2017-836 du 5 mai 2017 ;

Vu la délibération n°2021-7-10 en date du 01/07/2021

Vu le projet de convention ci-annexé

Oui I’exposé de Monsieur le Maire et aprés en avoir-délibéré
Article 1°" : Approuve le projet de convention pré-opérationnelle relative a I’aménagement du
cceur du village de Larra, conclue entre I'Etablissement public foncier d’Occitanie et la

commune de Larra ;

Article 2 : Autorise Monsieur le Maire ou son représentant a signer la convention et les
documents y afférents ;

Article 3 : Donne tout pouvoir & Monsieur le Maire pour la mise en ceuvre des dispositions
relatives a ladite convention.

Pour: 17
Contre : --

Abstention : --

Délibération adoptée a I’'unanimité
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QUESTIONS DIVERSES

e Distribution colis de Noél
La distribution des colis de noél aux ainés aura lieu le 14 décembre 2024,

e Jardin public
La commune a retenu le bureau d’étude TOPONYMY comme maitre d’ceuvre. Monsieur le Maire
présente |’avant-projet.
Le cotit de I"opération s’éléve a 209 000 €.

e Amélioration de la voirie
Madame GOUMBALLA demande si des projets d’amélioration de la voirie sont en cours au regard
de I’arrivée de population dans la région. Monsieur le Maire répond que les prélevements prévus
par I’Etat sur le budget du Conseil départemental laissent a penser qu’il n’y aura pas de projets
structurants concernant la voirie. La loi ZAN empéche également toute nouvelle artificialisation
des espaces naturels et agricoles.

o Pumptrack

Monsieur le Maire présente un plan du projet tel que présenté par le candidat retenu pour le marché
de conception-réalisation.

En ['absence de question supplémentaire, la séance est cloturée a 19h48.
Pour extrait conforme,

Le secrétaire de séance Le Maire,
FRANCOIS C e MOIGN Jean-Louis
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Annexe a la délibération n°2024-10-4

IONNELLE

Commune de Larra
« Centre-ville » Opération d'aménagement -
Axe 1

N° de la convention ... m——0ms

SIGNEE I8 ..uvevererrerenrernssnrannnrnreennsnnnrees

Approuvée par le Préfet de Région le...........ucvvmnecinnnssnniisssin

S

4
Fy

"HAUTS
TOLOSANS

Projet de convention pré-opérationnelle - Commune de Larra/Communauté de communes des Hauts-TalosansEPF, _ | o6
Burgau du xxxxx  point n“xx de l'ordre du jour
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Entre les partenaires :

La commune de Larra représentée par Monsieur MOIGN, maire, diment habilité a signer la
convention par une délibération du conseil municipal en date du............occoooeeee.,

Dénommeée ci-aprés " la commune ou le partenaire”,

La communauté de Communes des Hauts-Tolosans, représentée par Monsieur DELMAS
président, diment habilité a signer la présente convention par une délibération du conseil
communautaire en date du i

Dénommeée ci-aprés "I'EPCI ou e
partenaire”,

Dénommés ci-aprés « les partenaires »
D’une part,

Et

L'établissement public foncier d'Occitanie, établissement d'Etat & caractére industriel et
commercial dont le siége est domicilié au 1025 rue Henri Becquerel - Parc du Millénaire Bat.

19 - a Montpellier (34000}, inscrit au RCS de Montpellier n® 509 167 680, représenté par
madame Sophie Lafenétre, directrice générale, agissant en vertu de la délibération n®.../.... du
Bureau en date du ................, approuvee le.... par le préfet de Région,

Dénommeé ci-apres "I'EPF",

D'autre part,

Projel de convention pré-opérationnelle  Commune de Larra/Communauté de communes des Hisu::s-'ﬂ:luE.&n!sﬂE!“—'F:3 sut 26
Bureau du xxxxx point n"xx de 'ordre du jour

PREAMBULE

L'Etablissement public foncier d'Occitanie, est un établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial. Créeé par le décret n°2008-670 du 2 juillet 2008 madifié, I'EPF est habilité
a procéder & toutes acquisitions fonciéres et opérations immobiliéres et fonciéres de nature a
faciliter les opérations d'aménagement.

Il contribue a la définition et la mise en ceuvre de stratégies fonciéres pour favoriser le
développement durable des territoires, la lutte contre I'étalement urbain et la limitation de
I‘artificialisation des sols,

Par son action fonciere, il contribue & la réalisation de programmes :

« de logements, dont des logements sociaux, en tenant compte des priorités définies
par les programmes locaux de I'habitat ;

- d'activités économigues ;

= de protection contre les risques technologigues et naturels et de recomposition
spatiale notamment d’adaptation des territoires au recul du trait de céte ainsi qu'a
titre subsidiaire, a la préservation des espaces naturels et agricoles.

Ces missions peuvent étre réalisées pour le compte de I'Etat et de ses établissements publics, des
collectivités territoriales, de leurs groupements, ou de leurs établissements publics en application
de conventions passées avec eux et dans les conditions définies a la fois par l'article L.321-1 et
suivants du code de I‘urbanisme ainsi que par son programme pluriannuel d'intervention (PPI) en
vigueur.

Projet des partenaires

Larra est située sur la rive ouest de la Save au cceur de la communauté de communes des Hauts
Tolosans. Avec presque 2 200 habitants aujourd’hui, la commune n’est devenue indépendante
qu’en 1955, elle dépendait autrefois de Grenade, commune principale des Hauts Tolosans.

La commune, trés dynamique dispose d’atout majeurs lui permettant d'étre attractive, a savoir,
sa proximité avec la métropole de Toulouse, son caractére rural, ses équipements, commerces
école et service ainsi que son patrimoine remarquable (chateau de Larra). La commune dispose
également d'une zone de loisirs au sein de la zone verte de Cavaillé. Cet espace naturel acquis par
la Commune en 1989, s'étend sur une superficie de 37 hectares dont un tiers de prairie arborée
et deux tiers de forét au sein de laquelle serpente un petit ruisseau. Outre les éguipements
sportifs, on y trouve 2 circuits de randonnées ainsi qu‘un sentier découverte de la faune et la
flore.

En 2010, la commune ne comptait que 1432 habitants, avec un accroissement rapide de la
population et les projets de constructions en cours (52 logements mixtes), la municipalité
souhaite réguler l'accueil de la population sur les prochaines années et se concentrer sur la
réhabilitation et la densification du coeur de ville.

La commune souhaite une intervention de I'EPF afin de 'accompagner dans sa stratégie fonciére
sur le ceeur de ville. Plusieurs parcelles identifiées comme stratégiques nécessitent une veille
particuliére :
- Parcelle AB n°252, une boulangerie avec un propriétaire exploitant qui prendra
prochainement sa retraite.
- Parcelles AB n°35 et AB n®36 pour une superficie totale de 5992m2, la commune est
propriétaire de la parcelle en continuité (AN n°285 d’une contenance de 2625m?2) ce qui
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permettrait un projet d'ensemble et la densification d'un foncier aujourd’hui occupé par deux
batiments d’habitation.
- Parcelle AB n°21 qui est totalement enclavée par des espaces publics, cette
acquisition est nécessaire pour apporter une cohérence au ceeur de ville.
2 Les parcelles AA n°46 et AA n°47, qui était autrefois une ancienne école privée et qui
représente pour la commune un emplacement stratégique du fait de la contenance des
parcelles (3552m?2) et de son implantation sur deux fronts de rue.

L'action fonciere conduite par I'EPF, vise donc, au regard des éléments connus & ce stade, a la
production d’un potentiel de |'ordre de 40 logements.

Pour mener a bien cette démarche, les parties ont convenu, dans un premier temps, de la mise
en place d'une convention dite pré-opérationnelle afin :

= de réaliser, si bescin, les études fonciéres nécessaires a l'identification des périmétres
a l'intérieur desquels une veille fonciére s'avere nécessaire ;

= d‘analyser et, le cas échéant, répondre aux premiéres opportunités fanciéres se
présentant et susceptibles d'intéresser le futur projet ;

= de mener les études nécessaires en vue de préciser les intentions du projet.

Dans un second temps, et en fonction de I'état d'avancement du projet de la commune, une
convention opérationnelle pourra alors lui étre proposée par I'EPF pour finaliser les actions
fonciéres nécessaires.

= pour réaliser, dans un premier temps, une veille fonciére active pendant la démarche
d'élaberation du projet sur des périmétres opérationnels ;

= pour réaliser, par la suite, la maitrise fonciére de I'ensemble des biens sur lesquels un
projet aura été arréte,

La présente convention opérationnelle vise a :

= définir les engagements et obligations que prennent les parties pour conduire sur le
moyen/long terme une politique fonciére sur le périmétre défini en annexe, dans le
respect des dispositions du programme pluriannuel d'intervention (PPI) de I'EPF et de
son réglement d'intervention en vigueur a la date d‘approbation de la présente,
dispositions que les partenaires sont réputés parfaitement connaitre et qui
s'appliquent dans leur intégralité a la présente convention ;

- préciser la portée de ces engagements.

Cela étant exposé, il est convenu ce qui suit :
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OBIET ET DUREE DE LA CONVENTION

1.1 OsiET

Conformément au code de l'urbanisme, I'EPF intervient dans le cadre de cette convention pour
le compte de et en partenariat avec la commune de Larra, garantie de rachat, en lien avec I'EPCI,
la communauté de communes des Hauts-Tolosans.

Au titre de ce partenariat, I'EPF procéde aux acquisitions fonciéres et immobiliéres sur le secteur
vise a l'article 2 en vue de la réalisation par la commune d’une opération d’'aménagement et
de logements dont au moins 25% de logements sociaux.

1.2 Duree

La présente convention est conclue pour une durée de 5 ans & compter de son approbation par le
préfet de Région.

Cette durée peut étre prolongée selon les modalités précisées a |'article 6.4.2 uniquement en cas
de procédure contentieuse,

A I'échéance de la convention ou avant son terme, |'action de I'EPF pour le compte du/des
partenaires garantie(s) de rachat peut se poursuivre dans le cadre de la signature d'une
convention opérationnelle,

TIChe PERIMETRE D'INTERVENTION

Dans le cadre de la présente convention, I'EPF est habilité & intervenir sur le périmétre figurant en
annexe 1 correspondant au secteur du centre-ville de la commune de Larra.

De maniére ponctuelle et exceptionnelle, I'EPF pourra intervenir & la demande expresse du
partenaire garantie de rachat, afin d’acquérir toutes parcelles ou unités fonciéres, le cas échéant
pour partie, limitrophes a ce périmétre si ces acquisitions présentent un intérét économique ou
technique pour 'opération poursuivie.
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CONDITIONS D'INTERVENTION ET ENGAGEMENTS DE L'EPF

3.1 CONDITIONS D'INTERVENTION
3.1.1 Mesures de portée générale

Conformément a ses statuts, I'EPF conditionne son intervention, a la réalisation de projets publics
vertueux assurant la promotion des principes de mixité sociale, fonctionnelle, de
développement de la ville durable et de limitation de lartificialisation des sols ou de
consommation des espaces naturels et agricoles.

3.1.2 Intervention d'un tiers
Pour I'accomplissement de sa mission, I'EPF peut solliciter le concours de toute personne, morale
ou physique, dont il jugera l'intervention nécessaire a la réalisation de sa mission : prestataire de
services (bureau d'études, géométre, gardiennage etc.), maitre d'ceuvre, entreprise de travaux,
professions réglementées (notaire, commissaire de justice, avocat...) stc.
Il est précisé que toute réalisation de prestation nécessaire a I'exécution de la présente
convention est soumise aux régles de la commande publique en vigueur applicables a I'EPF.

3.2 MODALITES OPERATIONNELLES
Au titre de la présente convention, I'EPF s'engage, sur le périmetre d’intervention défini a I'article
25

3.21 Acquisitions

= a contribuer a la mise en place des outils fonciers nécessaires a la maitrise fonciére des
terrains ou biens immobiliers d'assiette du projet ;

= a procéder, aprés accord du partenaire garantie de rachat, a I'acquisition des biens
batis ou non batis nécessaires a la réalisation du projet selon les modalités définies a
I'article 6.1.

3.2.2 Etudes batimentaires et travaux
L'EPF peut également :

= réaliser, si nécessaire, des études et diagnostics techniques liés aux acquisitions foncieres
(diagnostic de I'état batimentaire, de la structure et des éléments de sécurité, des
études sites et sols pollués selon la |égislation en vigueur notamment dans le cas de
friches a recanvertir, des diagnostics amiante et plomb,...) ;

= réaliser, si nécessaire, des travaux de mise en sécurité des sites acquis par I‘établissement
(fermeture de sites afin d'éviter les intrusions, nettoyage et défrichage de terrains,
travaux de confortement de structures porteuses si besoin) ;

= dans le cas de logements occupés ne répondant pas a la réglementation en vigueur,
réaliser les travaux nécessaires a la mise aux normes des logements acquis et occupes ;

= suite a une demande du partenaire garantie de rachat, a étudier les conditions de
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réalisation, sous maitrise d'ouvrage de I'EPF, de travaux préalables a 'aménagement selon des
modalités qui sont alors arrétées conjointement (programime, calendrier et budget). Ces travaux
préalables a 'aménagement peuvent parter notamment sur les travaux de :

- préservation de l'intégrité du batiment dans le cadre d'un projet de
réhabilitation (mise hors d'eau, mise hors d'air, confortement provisoire, ...) ;

- curage ;

- désamiantage des batiments ;

- déconstruction totale ou partielle de batiments ;
dépollution des sols en cas de changement d’usage ;

- de renaturation ou de désartificialisation des sols lorsqu'ils sont accessaires a
d'autres travaux préalables ou, a titre expérimental, lorsqu’ils sont au cceur de
praojets ambitieux et cohérents de stratégie territoriale de renaturation des sols
portés par les collectivités.

= realiser, a titre exceptionnel, en concertation avec le partenaire garantie de rachat, sur
la base d'un programme partagé, des travaux d‘aménagement et de remise en état
de locaux :
lorsque ceux-ci sont occupés ou ont vocation a |'étre temporairement et que
leur état ne permet pas a I'EPF de répondre a ses obligations de propriétaire,
notamment lorsqu‘il s'agit d‘un logement ;
lorsgu’une démarche d’'urbanisme transitoire, ceux-ci ont vocation a étre
utilisés et valorisés durant le portage foncier, en accueillant des occupants
pour une période limitée.

3.2.3 Ingénierie
L'EPF peut :
= affiner, si besoin, les études fonciéres nécessaires a la délimitation des périmétres
opérationnels définitifs d'intervention de I'établissement ;

= aider, si le partenaire en fait la demande, & la consultation et au choix d'un bailleur
social, d'un aménageur ou d‘un opérateur ;

= cofinancer les études pré-opérationnelles selon les modalités définies a I'article 5 en vue
de sécuriser les acquisitions fonciéres et la sortie opérationnelle des projets.

3.24 Gestion du patrimoine et gestion transitoire
L'EPF peut :
= réaliser le désencombrement des biens, la mise en sécurité (vidange des cuves,

fermeture des ouvrants...) conformément a I'annexe de remise en gestion du bien ou
en cas de gestion directe du bien.

3.3 MODALITES FINANCIERES

3.3.1 Enveloppe prévisionnelle

Le montant de 'enveloppe financiére prévisionnelle maximale de I'EPF au titre de la présente
convention est fixé a 2 000 000€.

Cette enveloppe englobe I'ensemble des dépenses supportées par I'EPF, telles que détaillées a I'article
6.5.
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Si besoin, I'enveloppe prévisionnelle précitée sera augmentée par voie d'avenant.

Les dépenses se feront dans la limite des crédits alloués par le conseil d'administration pour chaque
exercice. Dans le cas ou I'EPF ne pourrait procéder aux dépenses envisagées au regard des
crédits disponibles, il le fera savoir expressément au partenaire garantie de rachat.

3.3.2 Recours a I'emprunt

L'EPF se laisse la possibilité, si cela s'avére nécessaire, de recourir @ un emprunt auprés d'un
organisme bancaire d'un montant qui ne pourra étre supérieur au 1/3 du montant de
I'enveloppe prévisionnelle maximale.

Dans ce cas, cet emprunt devra étre garanti par le partenaire garantie de rachat, tout autre
partenaire ou toute autre collectivité territoriale intéressée au projet.

ENGAGEMENTS DES PARTENAIRES PUBLICS

4.1 ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE
Au titre de la présente, la commune s'engage :
4.1.1 Engagements généraux

= ase porter garantie de rachat des biens acquis en vue de la réalisation de son projet
pour lequel elle est compétente ;

= a rechercher un certain niveau de qualité dans la réalisation de son projet et a réaliser,
a ce titre, des opérations d'aménagement ou de constructian sur le foncier acquis par
I'EPF :
- dans le cadre de démarches vertueuses en termes de villes et territoires
durables alliant qualité architecturale et urbaine, respect de l'environnement
existant et de l'identité locale ;
- en promouvant, lorsque c'est possible, des outils et des technigues
constructives innavantes sur le champ des matériaux, des énergies, des
usages ;

= 3 associer I'EPF aux différents stades d'élaboration du projet :
- en l'informant régulierement sur I'avancement du projet et en l'invitant aux
comités de pilotage ;
- enl'associant aux études pré-opérationnelles visant a définir le projet ;
- en l'associant a la rédaction du cahier des charges en vue du choix d’'un
opérateur, le cas échéant, avec participation a sa désignation ;

= atransmettre dés notification de la présente a 'EPF, sous support numerique et si besoin
sous format papier, I'ensemble des données actualisées pouvant étre utiles a la
réalisation de sa mission (délibérations ou arrétés relatifs au droit de préemption,
données SIG, documents d'urbanisme...) ;

= 4 communiguer sur |'action de I'EPF conformément a 'article 7.3 ;
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4.1.2 Engagements opérationnels

Sur les 3 premiéres années :

= a définir ou finaliser son projet d’'aménagement en réalisant I'ensemble des études
complémentaires nécessaires ;

= amettre en place les outils d’'urbanisme opérationnel, fonciers et financiers en vue de
faciliter I'action fonciere et permettre la reéalisation de son projet ;

Sur la durée de la convention fixée a I'article 1.2 :

= g faire valider par le conseil municipal le projet et la mise en place des outils fonciers,
réglementaires et financiers, le cas échéant, permettant une facilitation de |'action
fonciére nécessaire ;

= 3 élaborer ou mettre a jour son programme d’'études et le calendrier prévisionnel de
réalisation ;

= 3 conduire ou & impulser les démarches relatives a la modification ou révision des
documents d'urbanisme afin de permettre la réalisation de l'opération ;

= A traiter la question du relogement conformément aux obligations de l'article L. 314-1
du code de l'urbanisme si celles-ci sont applicables en |'espéce, ou a défaut, a
contribuer au relogement des occupants ;

= aaccomplir les obligations stipulées a I'annexe relative a la gestion des biens acquis
par |'EPF ;

= a s'investir dans l'identification d'un opérateur, susceptible d’intervenir en vue de la
mise en ceuvre du projet objet de la présente convention ;
4.1.3 Engagement financier
= Ainscrire a son budget le montant nécessaire a l'acquisition des biens portés par I'EPF,
I'année précédant leur cession a son profit, a défaut d’opérateurs ou dans le cas d'une
opération réalisée en régie.
4.2 ENGAGEMENTS DE L'EPCI
Au titre de la présente, I'EPCI s'engage :
4.2,1 Engagements généraux
= A transmettre dés notification de la présente a I'EPF, sous support numérigue et si besoin
sous format papier, 'ensemble des données actualisées pouvant étre utiles a la
réalisation de sa mission (délibérations ou arrétés relatifs au droit de préemption ou de

priorité, données SIG, documents d'urbanisme...) ;

= A appuyer la collectivité en ingénierie notamment au titre des fonds et dispositifs
contractuels nationaux ou locaux ;
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4.2.2 Engagements opérationnels
= & conduire ou assister la commune, le cas échéant, lors de I'élaboration de son
document d’urbanisme et dans la mise en place des outils fonciers, financiers et
réglementaires facilitant I'action fonciére et la mise en ceuvre du projet ;

= afaciliter le rapprochement avec les bailleurs sociaux susceptibles d'intervenir en vue
de la réalisation du projet de la collectivité ;

= aapporter son appui a la commune pour le relogement des occupants en application
de |'article L.314-1 du code de l'urbanisme ;

4.23 Engagements financiers

= & veiller auprés de I'Etat & I'obtention des agréments et a la disponibilité des
financements annuels nécessaires a la réalisation de LLS.

ticle & - COFINANCEMENT DES ETUDES PRE-OPERATIONNELLES ET OPERATIONNELLES

L'EPF peut, par décision de la directrice générale et dans la limite des crédits alloués par le conseil
d'administration pour chaque exercice, contribuer au financement d'études pré-
opérationnelles ou opérationnelles en lien avec le projet cité en objet et portées par un maitre
d'ouvrage, partenaire de la présente convention.

La contribution de I'EPF ne pourra excéder un plafond correspondant a 50 % du montant des
dépenses éligibles de I'étude tel qu'arrété lors de la notification du marché par le maitre
d'ouvrage de I'étude.

En contrepartie dudit cofinancement, le maitre d'ouvrage bénéficiaire s'engage a :

En amont de la notification du marché cofinancé

- associer 'EPF a la rédaction du cahier des charges (ou de tout document en tenant
lieu) ;

- associer I'EPF a l'analyse des candidatures et des offres et inviter, avec vaix
consultative, un de ses représentants aux commissions d‘appel d'offres ou toutes
autres commissions ad hoc ;

Aprés notification du marché cofinancé

- adresser a I'EPF une copie du marché notifié ;

- inviter un représentant de I'EPF aux comités techniques et de pilotage de I'étude ;

- adresser a |'EPF une copie des rapports d'études au maximum 5 jours ouvrés a
compter de leur réception et a l'associer a la validation des livrables découlant du

marché (rapports d'étapes et rapport final) ;

- informer I'EPF de toutes difficultés liees a I'exécution du marché (retard de production
d'études, mise en demeure, résiliation...).
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Aprés service fait diment constaté par le maitre d'ouvrage, et sur présentation des factures
acquittées par celui-ci, 'EPF procédera a un virement administratif a son profit 2 hauteur du
pourcentage de cofinancement accordeé, dans un délai global de 30 jours maximum.

Les dépenses relatives au cofinancement des études ne sont pas comptabilisées dans le calcul
du prix de revient par I'EPF.

MODALITES D'INTERVENTION OPERATIONNELLE

6.1 MODALITES D'ACQUISITION FONCIERE

L'EPF procéde a I'acquisition des biens immobiliers batis ou non batis, volumes et droits
mobiliers situés dans le périmetre défini a I'article 2 nécessaires a la mise en ceuvre du projet défini a
I'article 1 selon les modalités définies par le code de I'urbanisme et sous réserve des dispositions
réglementaires qui lui sont applicables.

Un accord écrit du représentant habilité du partenaire garantie de rachat sera demandé
préalablement a toute acquisition par I'EPF. Dans le cadre de procédures réglementées, cet accord
doit intervenir dans des délais compatibles avec le respect des échéances administratives et la
mise en oeuvre de la procédure. A défaut, I'acquisition ne pourra étre réalisée.

L'ensemble des acquisitions effectuées par I'EPF est réalisé dans la limite du prix fixé par la
direction départementale des finances publiques lorsque son avis est obligatoire ou, le cas
échéant, par la juridiction de I'expropriation.

L'EPF informe par courrier ou courriel le partenaire concerné deés signature d‘un acte
d'acquisition ou tout avant-contrat de vente.

6.1.1 Acquisition a I'amiable

Le partenaire informe I'EPF des opportunités de cession jugées intéressantes pour le futur projet
dans la mesure ou elle en a connaissance.

L'EPF procede aux des négociations fonciéres en vue des acquisitions amiables.
6.1.2 Acquisition par exercice du droit de préemption

L'EPF peut procéder aux acquisitions par exercice des droits de préemption selon les modalités
définies par le code de I'urbanisme s'il en est délégataire ou titulaire.

L'autorité compétente peut déléguer a I'EPF I'exercice des droits de préemption conformément
aux dispositions de l'article L.213.3 du code de l'urbanisme, soit sur I'ensemble du périmeétre visé a
I'article 2 de la présente convention, soit ponctuellement a I'occasion d'alieénation se réalisant sur
ledit périmetre.

Les déclarations d'intention d'‘aliéner regues sont transmises par la commune a I'EPF dans les 8 jours
suivants leur réception en mairie.

Le partenaire concerné signale officiellement a I'EPF les DIA pour lesquelles il souhaite que I'EPF
donne suite. L'accord de la collectivité doit parvenir dans des délais compatibles avec la mise en
ceuvre de la procédure ; a défaut, I'acquisition ne pourra étre réalisée.

6.1.3 Acquisition par délégation du droit de priorité a I'EPF
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L'EPF peut procéder aux acquisitions par exercice du droit de priorité selon les modalités définies
par le code de l'urbanisme s'il en est délégataire.

L'autorité compétente peut déléguer a I'EPF |'exercice du droit de priorité conformément aux
dispositions des articles L.240-1 et L.213-3 du code de I'urbanisme soit sur le périmétre visé a 'article
2 de la présente convention, soit ponctuellement a l'occasion d'aliénation se réalisant sur ledit
périmétre.

Les notifications des déclarations d’intention d‘aliéner recues sont transmises par le partenaire
compétent a I'EPF dans les 8 jours suivants leur réception.

Le partenaire signale officiellement a I'EPF les demandes pour lesquelles il souhaite que I'EPF donne
suite.

6.1.4 Acquisition par voie de délaissement

En cas d'exercice d’un droit de délaissement par un propriétaire, en application de |'article L.230-
1 et suivants du code de I'urbanisme, I'EPF peut, avec I'accord préalable du partenaire compétent,
procéder a |'acquisition, par voie amiable ou le cas échéant, par voie judiciaire, du ou des biens
objet de la mise en demeure d'acquérir.

Lorsque le délaissement exercé est inhérent a l'instauration d'un droit de préemption urbain en
application de l'article L.211-5 du code de l'urbanisme ou d'un droit de préemption ZAD, en
application de l'article L.212-3 du méme code, I'EPF ne peut procéder a |'acquisition des biens
délaissés que s'il est délégataire du droit de préemption fondant le délaissement.

Les demandes d'acquisition regues sont transmises par la commune a I'EPF dans les 8 jours suivants
leur réception en mairie.

Le partenaire concerné signale officiellement a I'EPF les demandes d'acquisition pour lesquelles
il souhaite que I'EPF donne suite.

6.1.5 Acquisition par adjudication

L'EPF peut procéder aux acquisitions par voie d'adjudication selon les modalités définies par la
réglementation en vigueur.

Le partenaire concerné signale officiellement a I'EPF les demandes d’acquisition pour lesquelles
il souhaite que I'EPF donne suite.

Cette demande doit intervenir dans des délais compatibles avec le respect des échéances
administratives de la procédure d'adjudication. A défaut, I'acquisition ne pourra étre réalisée.

6.1.6 Acquisition par la procédure d'expropriation
L'EPF peut procéder aux acquisitions le cas échéant par voie d’expropriation.

Deés validation du projet par le partenaire concerné, et dés lors que 'opération est déclarée d'utilité
publique, 'EPF pourra procéder a l'acquisition des ténements nécessaires au projet, soit par voie
amiable, soit par voie judiciaire et selon les modalités fixées ci-dessous.

Si l'autorité compétente décide de mettre en place une procédure de déclaration d'utilité
publique (DUP), l'arrété préfectoral pris en ce sens pourra, & la demande du partenaire
concerné, habiliter 'EPF a réaliser les acquisitions fonciéres et immoabiliéres nécessaires a la
réalisation du projet par voie d'expropriation.

L'EPF ne peut en aucun cas procéder & la constitution du dossier de DUP lui-méme, qui releve de la

responsabilité du partenaire.
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L'EPF procédera a la constitution du dossier d‘enquéte parcellaire et aux notifications qui y sont
rattachées. Le dossier constitué sera soumis pour approbation a |'instance délibérante de l'autorité
compétente avant envoi au préfet.

L'EPF, dans les limites réglementaires qui lui sont applicables, procéde par voie d'expropriation
a l'acquisition des biens immobiliers batis ou non bétis, volumes et droits mobiliers, situés dans le
périmetre définitif du projet pour lesquels une procédure d'acquisition amiable a échoué.

6.2 PERIODE D'ACQUISITION ET DUREE DU PORTAGE FONCIER
6.2.1 Période d'acquisition

L'EPF procéde aux acquisitions pendant toute la durée de la présente convention telle que précisée
a l'article 1.2.

6.2.2 Durée de portage foncier

La durée de portage des biens acquis par I'EPF s'acheve, au plus tard, au terme de la présente
convention quelle que soit la date de leur acquisition.

Cette durée de portage peut étre prolongée si une ou plusieurs conventions dites opérationnelles sont
signées sur le périmetre d'intervention défini & I'article 2 au plus tard avant I'échéance de la présente
convention. Les acquisitions alors realisées dans le cadre de la convention pré-opérationnelle
s'imputent sur la convention opérationnelle.

6.3 CONDITIONS DE GESTION FONCIERE DES BIENS ACQUIS

Par principe, I'EPF procéde au transfert de gestion et de garde des biens selon les modalités définies
a I'annexe 2 de la présente convention.

6.3.1 Cas de travaux réalisés par le gestionnaire du bien pendant le portage

Dans le cas ou le partenaire garantie du rachat ou l'opérateur qu'il aura désigné souhaite
entreprendre des travaux sur les biens acquis par I'EPF durant la période de portage en vue de la
réalisation du projet d’aménagement, il devra en faire, préalablement la demande par écrit a
I'EPF pour accord écrit préalable. Une convention administrative d'autorisation de travaux
pourra alors étre proposée.

Si des travaux étaient constatés sans autorisation préalable de I'EPF, les parties conviennent d'ores
et déja de la cession anticipée des fonciers concernés dans les 6 mois de la constatation de
ces derniers sauf renonciation expresse de cette faculté par I'EPF.

6.3.2 Cas de prise en gestion directe par I'EPF

A titre exceptionnel et sur demande du partenaire garantie de rachat, I'EPF peut accepter
d’assurer la gestion des dits biens notamment :
= en cas d'impossibilité manifeste du partenaire de I'assumer,
= ou pour permettre la gestion de situations sur des biens complexes,
= ou pour percevair les recettes locatives affectées a la convention qui contribueraient
au modele économique de I'opération finale.

Dans ce cas, tout accés au bien immobilier bati ou non bati propriété de I'EPF, par le persannel
du partenaire ou par toute personne intervenant pour son compte, devra
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préalablement et obligatoirement faire I'objet d'une demande écrite d'autorisation d'accés ou
d'occupation adressée a I'EPF par le partenaire concerné. La délivrance de |'autorisation sera alors
assortie d'une décharge de responsabilité de I'EPF.

En cas de gestion directe par I'EPF, I'ensemble des dépenses de travaux et prestations de gestion
patrimoniale que I'EPF a réalisées ou fait réaliser sont imputées sur le prix de revient au moment de
la cession. Il en est de méme de I'imputation des recettes liées a la gestion locative qui viennent
en diminution du prix de revient.

6.4 CONDITIONS DE CESSION DES BIENS ACQUIS
La cession peut intervenir a la demande du partenaire ou de I'EPF.
6.4.1 Conditions générales de cession

La cession a lieu au profit de :

- l'opérateur désigné par le partenaire garantie du rachat suivant les régles
concurrentielles en vigueur ;

- d'une autre collectivité désignée ;

- de la collectivité elle-méme dans le cadre d’une opération en régie.

L'ensemble des termes de la convention s'appligue aux acquéreurs désignés qui devront dés
lors en avoir connaissance.

6.4.2 Date de cession

Les biens acquis par I'EPF ont vocation a étre cédés, dans le respect du projet défini a I'article
1 au plus tard au terme de la durée de la présente convention.

En cas de procédure contentieuse retardant la maitrise fonciére de certains biens, la cession de
I'ensemble de ces biens ou des biens constituant I'assiette fonciére de I'opération devra intervenir
dans un délai maximal d'un an aprés la prise de possession des biens concernés, sans nécessite
d'avenant de durée a la convention mentionnée a l'article 1.2.

Si une ou des conventions opérationnelles sont signées, dans ce cas, les biens sont transférés dans
ces conventions opérationnelles et leur cession devra intervenir a I'échéance de ces derniéres
sauf conditions spécifiques préalablement définies entre les parties.

6.4.3 Modalités de cession
= Modalités générales de cession
L'acquéreur, quel que soit son statut, prend les immeubles dans I'état ou ils se trouvent lors de leur
prise de possession, jouissant des servitudes actives et supportant les servitudes passives.
La cession a lieu par acte notarié ou par acte administratif aux frais de I'acquéreur.
= Modalités de cession en cas de réalisation de travaux par le partenaire gestionnaire
Si le partenaire garantie de rachat, ou l'opérateur qu’elle aura désigné, souhaite entreprendre

des travaux sur des biens acquis par I'EPF durant la période de portage en vue de la réalisation du
projet d'aménagement, il devra en faire préalablement la demande par écrit a I'EPF pour accord.
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Selon I'état d'avancement du projet et la nature des travaux, I'EPF se réservera alors la

possibilité de proposer une cession de |a totalité ou d’une partie des biens acquis.

6.4.4 Mobilisation de la garantie de rachat

A défaut de la désignation d'un acquéreur, le partenaire garantie de rachat compétent
s’engage, d'une part a racheter I'ensemble des biens acquis par I'EPF et, d‘autre part, a inscrire
les crédits nécessaires a son budget afin de procéder au paiement au moment de la cession tels
que mentionnées dans les engagements.

6.5 DETERMINATION DU PRIX DE CESSION
6.5.1 Cession au prix de revient

Le prix de cession des biens correspond a un prix de revient comprenant :
= e prix d’achat des terrains ;
= les dépenses liees aux acquisitions et a leur préparation :
- les frais accessoires : frais de notaire, de géométre, d'avocat, frais de publicité
et autres liés aux acquisitions...;
- les indemnités d’expropriation, d'éviction, de transfert et de relogement;
- l'impét foncier ;
- les frais d'agence ou de négociation mis a la charge de 'acquéreur ;
- les frais accessoires engagés par I'EPF, suite & un recours contentieux, méme
en cas d'échec de la procédure.
- les dépenses de gestion (frais de sécurisation, de conservation, de surveillance...)
réalisées;
- les dépenses de travaux réalisées comprenant les travaux préparatoires a la
réalisation de 'opération, de clos et couvert pour les batiments conservés ainsi que
I'ensemble des prestations intellectuelles et études techniques s'y rattachant ;
= les dépenses d'études ou d’expertise batimentaire nécessaires a |'acquisition ou au
projet ;
=« les frais financiers liés au remboursement éventuel de I'emprunt adossé a |'opération.

Le prix de revient sera éventuellement diminué des recettes de gestion locative, dans le cas oll I'EPF
assure en direct la gestion des biens acquis, des subventions percues par I'EPF et rattachables a
|'opération et des minorations appliquées seion les dispositifs en vigueur.

D'éventuelles annuités d‘actualisation en fonction de la durée de portage viendront compléter
le prix de revient. Elles sont applicables dans les conditions du réglement d’intervention.

Le prix de revient ne fait pas l'objet d'actualisation dés lors que les biens cédés constituent
I'assiette fonciére d'une opération faisant 'objet d’une minoration fonciére.

Le prix de cession correspondra au prix de revient prévisionnel, pour le cas ol certains
éléments de dépenses ne seraient pas connus de maniére définitive au moment de la cession.
L'établissement du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en
compte I'ensemble des colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recette dont on
pourra établir un colt prévisionnel a la date de cession.

6.5.2 Régime de TVA

Les transactions fonciéres et immobiliéres réalisées par I'EPF sont soumises au régime de TVA
immobiliere.
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6.5.3 Paiement du prix
= Modalités générales

En cas de cession a un partenaire public ou tout opérateur soumis & la comptabilité publique, le
paiement du prix est opéré au profit de I'EPF sur présentation du certificat du notaire, dans les délais
stipulés a l'acte.

Pour toute cession a un opérateur ou & un tiers non soumis a la comptabilité publique, le
paiement intervient au comptant a la date de signature de |'acte de vente,

= Modalités particuliéres

Pour toute cession & un acquéreur final soumis a la comptabilité publique, des paiements partiels
anticipés du prix du bien considéré peuvent étre versés a |'EPF, antérieurement & la cession des
biens.
Le montant des annuités et le schéma comptable afférent a ce paiement partiel anticipé, est
arrété conjointement, par échange de courriers, étant entendu que :
- Chaque paiement partiel anticipé est recouvré comme TTC, le décompte de la TVA, le
cas échéant, se faisant au moment de la cession et du titre de recette afférent ;
- Le prix de cession est réputé payé, en tout ou partie, par le(s) paiement(s) partiel(s)
anticipé(s) déja versé(s) ;
- Le solde du prix de cession, le cas échéant, sera paye, suivant les régles de droit commun
applicables au titre de la présente convention et au plus tard dans un délai de 4 semaines
a compter de la présentation du certificat du notaire.

6.6 APUREMENT DES COMPTES
L'EPF procédera a un apurement des comptes par eémission d'un titre de recettes
complémentaire aprés la cession, totale ou partielle, auprés de l'acquéreur, lorsque I'EPF aura
connaissance de toutes les dépenses réelles imputables a l'opération.
L'EPF procédera a un apurement des comptes, par émission d’un titre de recettes unique, auprés

du partenaire a échéance de la convention, ou a la date de sa résiliation en cas de dévoiement,
si des dépenses ont été engagées et ce, méme si aucune acquisition n'a été réalisée.

MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION ET DE SUIVI APRES CESSION

7.1 PILOTAGE DE LA CONVENTION

L'EPF et les partenaires conviennent de mettre en place une démarche de suivi annuel de la
convention, notamment a travers un bilan annuel d'exécution de leurs actions respectives.

Ce bilan est présenté dans le cadre d'un comité de pilotage, organisé par le partenaire garantie
de rachat, associant les parties, ainsi que, en tant que de besoin, tous les partenaires utiles.

7.2 SUIVI APRES CESSION ET REALISATION DE L'OPERATION
Le partenaire s'engage :

- aréaliser ou s'assurer de la réalisation sur les biens dont I'EPF a assuré le portage le
projet d'aménagement défini dans le cadre conventionnel tel que décrit a l'article 1 ;

- aadresser un compte-rendu annuel de 'avancement de l'opération quant a la bonne
mise en ceuvre du projet pour lequel I'EPF est intervenu ;
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- afournir tout élément permettant d'attester de la conformité de la réalisation & |'objet
de la présente convention, tel que décrit a l'article 1, une fois |'opération achevée.

7.3 PENALITES

A défaut de pouvoir justifier de I'état d'avancement d‘un projet conforme, I'acquéreur (le
partenaire garantie de rachat ou son opérateur) pourra se voir appliquer des pénalités,
conformément aux dispositions du PPI et du réglement d'intervention en vigueur.

Ces dispositions sont reportées dans I'acte de cession du bien.
7.3.1 Casde plus-value spéculative

Que ce soit dans le terme de |la convention ou en cas de résiliation, il est convenu entre les parties
que,

= en cas de mutation des biens dans les six (6) années de la cession,

- dans le méme état physigue et juridigue qu'au moment de la cession par I'EPF

= pour un prix supérieur de plus de 5% au prix d'acquisition a I'EPF,
I'acquéreur reversera a I'EPF a minima 50% du montant de la plus-value réalisée. Ce montant pourra
étre porté a 95% du montant de la plus-value réalisée en cas de prix de vente trés anormalement
supérieur au prix d'acquisition.

En outre, en cas de constat par I'EPF de plus-value manifestement fortement disproportionnée
par rapport au montant des travaux réalisés ayant conduit @ une modification de |'état
physique ou juridique des biens cédés dans les 6 ans, la pénalité trouvera également a
s'appliquer.
Sur deécision de I'EPF, cette pénalité ne trouvera pas a s'appliquer si l'acquéreur et/ou le
partenaire justifient de colits annexes engagés et induits par tout ou partie du projet,

7.3.2 Dévoiement de I'objet défini a I'article 1
En cas de dévoiement de I'objet de la convention sur simple constat de I'EPF, il pourra étre appliqué
une pénalité pouvant aller jusqu’a 10% du prix de revient HT, et I'acquéreur défaillant sera
tenu au remboursement de la minoration attribuée.

7.3.3 Dévoiement de la programmation arrétée dans l'acte

En cas de non-respect du nombre de logements a produire sur simple constat de I’'EPF, il pourra
étre appliqué a I'acquéreur une pénalité pouvant aller jusqu'a 10 000 € par logement manquant.

7.3.4 Cas d'abandon du projet
Deés lors que le partenaire garantie de rachat fait valoir des circonstances de changement de
droit, de fait ou de contexte qui ne lui sont pas uniqguement imputables et qui justifient 'abandon
de |'objet initial de la convention, sur décision de I'EPF, |'article 7.3.2 ne trouvera pas a s‘appliquer.

7.4 COMMUNICATION

Le partenaire s'engage a faire état de |'intervention de I'EPF sur les périmétres du projet,

Projet de convention pré-opérationnelle  Commune de Larra/Communaute de communes des Hau&'.—Tu\osanstFF.la sur 26
Bureau du xxxxx pointn®xx de l'ordre du jour



objet de la présente convention, lors de chaque événement en lien avec le projet.

Le logo de I'EPF devra étre appose sur tous les supports de communication relatifs au projet, print
et digitaux. L'établissement sera cité dans les documents a destination de la presse et insérera un
encart de présentation de I'EPF dans le dossier de presse du projet.

Cette exigence devra étre transférée aux opérateurs intervenant sur les immeubles ayant
bénéficié de l'intervention de I'établissement.

Par ailleurs, I'EPF pourra, pendant la durée de la convention et aprés son échéance, en lien avec la
politigue de communication du partenaire concerné, diffuser des informations sur les biens dont il a
assuré le portage et faire état de I'avancement sur tous supports.

RESILIATION DE LA CONVENTION

8.1 RESILIATION D'UN COMMUN ACCORD

Lorsque le partenaire garantie de rachat et I'EPF conviennent, par échange formel, de résilier d’'un
commun accord la convention, le partenaire garantie de rachat est tenu de procéder aux rachats
des biens acquis par I'EPF et de rembourser I'ensemble des dépenses et frais acquittés par ce
dernier dans un délai maximum de six mois. Ce délai prend effet a compter de la transmission de
I"état des dépenses par I'EPF.

8.2 RESILIATION UNILATERALE PAR L'EPF

L'EPF se réserve la possibilité, un mois aprés mise en demeure infructueuse, de résilier la
présente convention :
= lorsqu'il est constaté que le partenaire garantie de rachat n'a pas exécuté ses
engagements opérationnels contractuels tels que définis a l'article 4 ;
= s'il est constaté que l'opération envisagée ne correspond pas au projet defini par la
convention ce qui constitue un dévoiement de I'objet de la canvention.

Dans ce cadre, le partenaire garantie du rachat est tenu de procéder au rachat de I'ensemble
des biens acquis par I'EPF et au remboursement des frais acquittés par I'EPF, au plus tard dans un
délai de 6 mois suivant la notification de la décision de résiliation, avec application le cas échéant
des pénalités mentionnées a |'article 7.

CONTENTIEUX

A l'occasion de toute contestation ou litige relatif @ l'interprétation ou a l'exécution de la
présente convention, les parties s’engagent & rechercher un accord amiable. Si un tel accord
ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le tribunal administratif territorialement compétent.

Cie - MODIFICATIONS ULTERIEURES DE LA CONVENTION

Toute modification & caractére substantiel de la présente convention (enveloppe financiéere,
évolution de périmétre et de l'objet de la convention, autre..) fera l'objet d'un avenant
approuvé dans les mémes conditions que la présente, ou avec le partenaire concerné par la
modification le cas échéant.

En cas d'évolution du cadre normatif, notamment de répartition des compétences entre
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collectivités et établissements publics ou en cas de nécessité, pour des raisons tenant a la
réalisation du projet, il pourra également étre intégreé par voie avenant un nouveau signataire
a la présente convention.

Fait a Montpellier

En trois exemplaires originaux

L'établissement public foncier La communauté de La commune de Larra
d'Occitanie Communes des Hauts-
Tolosans
La directrice générale, Le president, Le maire,
Sophie Lafenétre Jean-Paul DELMAS Jean-Louis MOIGN
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ANNEXE 1

PERIMETRE D'INTERVENTION
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ANNEXE 2

JOUISSANCE ET GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER

ARTICLE 1 : REMISE EN GESTION DU BIEN

En application de I'article 6.3.1 de la présente conventicn, I'EPF remet en gestion, a titre gratuit,
du signataire de la présente annexe, dénommeé le « gestionnaire », qui 'accepte expressément,
les biens acquis libres en pleine jouissance ou occupés en vue d'en assurer la gestion et la garde.

Le transfert de garde comprend l'usage et la direction du bien ; le gestionnaire peut utiliser le bien
dans le respect des modalités prévues par la présente. Il assume les charges découlant de cette
opération et conserve les éventuels produits.

Le gestionnaire en assure egalement le contréle : il prend toutes les mesures de nature a prévenir
les dommages qui pourraient étre causés par le bien, et dont il assume la responsabilité en vertu
de l'article 1242-alinéa 1 du code civil.

A ces titres, le gestionnaire prend en charge la conservation du bien, notamment le nettoyage,
le débroussaillage, le désencombrement, la surveillance et le gardiennage du bien et les travaux de
réparations et d’entretien. Les travaux d'entretien désignent les travaux utiles au maintien permanent de
I'immeuble par sa nature ou par sa destination en bon état.

L'EPF prend en charge les travaux de grosses réparations au sens de |'article 606 du code civil : «
les grosses réparations sont celles des gros murs et des volites, le rétablissement des poutres et des
couvertures entiéres, ainsi que celui des digues et des murs de souteénement et de cldture aussi en
entier, [et plus globalement I'ensemble des travaux qui affectent la structure et la solidité de
I'immeuble]. Toutes les autres réparations sont d’entretien. ».

ARTICLE 2 : DEBUT ET FIN DE LA REMISE EN GESTION
Avant toute remise en gestion et transfert de garde :

- L'EPF met en sécurité le bien : il prend les mesures et réalise les travaux éventuels visant a
remédier aux risques avérés que le défaut de solidité du bati, ou toute autre particularité
du bien (équipements absents ou défectueux, présence de puits, présence de matiéres
inflammables, ...) font courir aux occupants et aux tiers. Le cas échéant, une partie de
ces mesures et travaux pourra étre confiée au gestionnaire, en accord avec celui-ci, et
prévu dans le procés-verbal décrit ci-aprés. Le cas échéant, une partie de ces mesures
et travaux pourra étre confiée au gestionnaire, en accord avec celui-ci, et prévu dans le
procés-verbal décrit ci-aprés.

- Dans le cas d'un bien occupé au moment de l'acquisition, I'EPF prend les mesures, et
réalise les travaux relevant de sa responsabilité de propriétaire, qui assurent que cette
occupation se poursuive dans le respect des réglementations en vigueur, et notamment
celles relatives a la protection de la santé et de la sécurité des occupants. Le cas
échéant, une partie de ces mesures et travaux pourra étre confiée au gestionnaire, en
accord avec celui-ci, et prévu dans le procés-verbal décrit ci-apres.

Chaque bien fera |'objet d’une fiche descriptive établie par I'EPF.
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La remise en gestion du bien est constatée par procés-verbal établi contradictoirement entre le
gestionnaire et de I'EPF, auquel est annexée la fiche descriptive établie par ce dernier.

La signature du procés-verbal par les parties emporte transfert de gestion et de garde du bien.

La remise en gestion prend définitivement fin ;

- aladate de cession du bien par I'EPF,

- ou, avant cession, a I'issue d’un accord formalisé entre I'EPF et le gestionnaire, motivé
par les circonstances de projet,

- ou par décision unilatérale et formalisée de I'EPF, notamment en cas de manguement
de la part du gestionnaire. Faute d'avoir régularisé le manquement aprés mise en
demeure de I'EPF et dans le délai fixé par celle-ci, la résiliation de la remise en gestion
sera actée par I'EPF et signifiée par courrier AR.

ARTICLE 3 : REALISATION DE TRAVAUX PENDANT LA REMISE EN GESTION

= Cas de travaux d'entretien et de réparation relevant de la responsabilité du
gestionnaire

Le gestionnaire assure, a compter du transfert de gestion et de la garde, les mesures et travaux
de gestion courante qui sont a sa charge, a savoir : les mesures et les travaux de conservation,
de nettoyage, de sécurisation des accés, de réparations et d'entretien, et plus globalement tous
travaux utiles au maintien de I'immeuble en bon état,

1l passe a cet effet les contrats ou marchés publics nécessaires. 1l obtient les éventuelles
autorisations réglementaires (urbanisme, environnement, patrimoine, ...) nécessaires.

= Cas de travaux relevant de la responsabilité de I'EPF

En cas de dégradation du bien qui implique la réalisation de travaux de grosses réparations au sens
de l'article 606 du code civil, et plus globalement tous travaux qui affectent la structure et la
solidité de I'immeuble, I'EPF procedera a la réalisation de ces travaux, avec I'accord réputé acquis
du gestionnaire et apres avoir informe préalablement le gestionnaire du calendrier et de la nature
des travaux.

Dans le cas oll la nature des travaux a réaliser ne permet pas de déterminer avec évidence de qui
releve la responsabilité de leur réalisation, le gestionnaire et I'EPF peuvent convenir aprés analyse
conjointe d’une répartition adaptée aux circonstances particulieres rencontrées.

= (Cas de travaux de proto-aménagement ou de remise en état demandés a |I'EPF par
le gestionnaire

En application de I'article 3.2.2 de la présente convention, I'EPF peut également réaliser des travaux
préalables a I'aménagement, ou des travaux de remise en état en vue d'une utilisation
transitoire du bien.

Dans ce cas, I'EPF fait valider préalablement au gestionnaire le programme des travaux, leur
calendrier et leur co(it prévisionnels.
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= Modalités de gestion en cas de travaux sous maitrise d'ouvrage EPF

La réalisation de travaux par I'EPF n'implique pas la suspension de la remise en gestion, sauf cas
spécifique et notification expresse par I'EPF de cette interruption au regard notamment de la
nature ou de I'ampleur de ces travaux.

Cette notification emporte reprise de la gestion directe du bien par I'EPF a compter de la date
communiquée,

La notification par I'EPF au gestionnaire de la fin des travaux réalisés emporte reprise
immédiate de la remise en gestion du bien.

Le cas échéant, la fiche descriptive du bien sera mise a jour.

ARTICLE 4 : USAGE ET OCCUPATION DU BIEN PENDANT LA REMISE EN GESTION

Conditions générales

Lutilisation du bien par le gestionnaire doit étre compatible avec l'abjectif poursuivi par les
signataires de la convention, a savoir la réalisation future du projet objet de la convention
fonciére. Il ne doit pas avoir pour effet d’en compromettre la mise en ceuvre.

Cette utilisation doit également respecter le cas échéant la destination du bati au sens du code
de l'urbanisme et la réglementation liée aux ERP (Etablissements Recevant du Public). Si un
changement de destination ou une demande d’autorisation liée a un ERP est nécessaire, le
gestionnaire procéde, aprés accord exprés de I'EPF, au dépdt de la demande d'autorisation
administrative.

Le gestionnaire ne doit pas autoriser une occupation qui conduise a faire relever les biens du régime
de la domanialité publique (Articles L.2111-1 et suivants du Code général de la Propriété des
Personnes Publiques), compromettant de fait leur cession ultérieure : toute affectation directe
a I'usage du public ou & un service public est proscrite.

L'EPF se réserve la possibilité de refuser une utilisation du bien au regard de ses modalités de garantie
des risques.

Cas des biens occupés a la date de remise en gestion

Lorsque le bien est occupé a la date de remise en gestion, le gestionnaire se substitue & I'EPF et
assume a ce titre toutes les obligations a 'égard des occupants existants telles qu’elles résultent
du régime juridique applicable a ladite occupation (bail, convention d‘occupation précaire, ...).

De maniére générale, le gestionnaire est habilité a intenter et diligenter toute action en vue de la
résolution d'un litige l'opposant @ un ou plusieurs occupants apres en avoir informé
préalablement I'EPF. De la méme maniére, il réalise les états des lieux de sortie, facture les loyers,
indemnité d'occupation, redevances [...], dresse quittance, établit les soldes de tout compte et
requiert le cas échéant la force publique en vue d'une expulsion.

Le gestionnaire encaisse directernent et a son profit les produits des biens remis en gestion - loyers,
indemnités d'occupation, charges récupérables, aides au logement, etc... et en assure le
recouvrement, au besoin par voie judiciaire.

Il assume toutes les missions relevant de la gestion locative du bien & I'exception des congés a
délivrer et des actes de renouvellement des baux de droit commun qui seront signés par I'EPF.
Pour les titres d’occupation susvisés, le gestionnaire doit prévenir I'EPF des dates de congés &
déposer ou des dates de renouvellement.

Projet de convention pré-opérationnelle  Commune de LarraiCommunauté de communes des Hauls-TDIusanstPF24 0. 06
Bureau du xxxxx - paintn“xx de l'ardre du jour



Cas des biens libres au moment de la remise en gestion, ou devenant libres pendant la remise en gestion

Aucune nouvelle occupation ne peut se faire si I'état du bien ne permet pas d'assurer le respect des réglementations en vigueur en matiére de protection de la santé et de la sécurité des
occupants. Aussi, avant toute nouvelle utilisation ou occupation du bien, le gestionnaire assure I'EPF du respect de ces réglementations.

Lorsque I'état du bien le permet, le gestionnaire peut, aprés information de I'EPF, décider de consentir I'occupation & un tiers uniqguement par le biais de conventions d‘occupation temporaire
et révocable ne conférant a l'occupant aucun droit au maintien dans les lieux ni au renouvellement du contrat,

Enfin, dans I'hypothése ol la mise en ceuvre du projet futur implique I'installation définitive d'un tiers dans une partie du bien, sans que la cession par I'EPF puisse intervenir au préalable, seul I'EPF
pourra consentir au tiers concerné des droits durables (bail commercial, bail d'habitation, ...).

ARTICLE 5 : ASSURANCES
L'EPF assure le bien contre les dommages aux biens et souscrit une assurance responsabilité civile.
Le gestionnaire du bien souscrit les polices d'assurance le garantissant contre les risques dits locatifs.

Il est garant de |'obligation d'assurance des occupants. A ce titre, il réclame annuellement I'attestation d’assurance de I'occupant @ compter du premier jour d’occupation du bien et jusqu’au
terme de I'occupation.

Pour les tiers mandatés par Iui, sous son contréle et sa responsabilité, le gestionnaire veillera qu’ils soient garantis par contrats d'assurance, au titre de I'ensemble des risques pouvant découler
des travaux entrepris et de leurs suites.

ARTICLE 6 : INFORMATION REGULIERE

Le gestionnaire ne pourra changer la destination des biens dont la gestion et la garde lui est transférée qu'aprés accord de |'EPF et obtention des éventuelles autorisations administratives
nécessaires a ce changement.

Le gestionnaire du bien est notamment tenu :
« De tenir a jour et assurer le suivi des informations relatives a chaque bien qu'‘il a en gestion donta minima : la date d’acquisition du bien par I'EPF, les dates des procés- verbaux
de transfert de gestion des biens au gestionnaire, les dates de visites du bien, I'évolution de I'état du bien, la liste des occupants, le montant et la nature des sommes gu'‘il a pergues,
la nature et le colt des interventions qu'il a réalisées et autres observations relatives au bien ;
. De visiter le bien périodiquement, au mains une fois par trimestre, et aprés chague événement climatique exceptionnel ;

- De signaler a I'EPF les signes de dégradation du bien, dés leur détection ;

. De procéder ou de faire procéder au gardiennage du bien si les circonstances l'exigent ;
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- D’informer sous trois jours maximum I'EPF des evenements particuliers : atteinte au bien, squat, contentieux, sinistre, ... ;

- De rechercher par tous moyens l'expulsion des occupants sans droit ni titre ;
- Une fois par an, d'informer |'EPF sur la gestion du bien pendant 'année écoulée ;

- De répondre a tout courrier ou demande de I'EPF relatifs au suivi de la remise en gestion.

ARTICLE 7 : DEPENSES

- Ala charge de I'établissement public foncier

L'EPF acquitte uniquement la taxe fonciére et les impdts normalement a la charge d‘un propriétaire non occupant (ces impdts seront pris en compte dans le calcul du prix de revient du bien

lors de la cession comme stipulé dans la présente convention) ;

- A la charge du gestionnaire

Le gestionnaire supportera la totalité des charges et cotisations générales ou spéciales, ordinaires ou extraordinaires, afférentes aux biens dont la gestion et la garde sont transférées,

susceptibles d'étre dues (dont les charges de copropriété).

Dans le cadre d'un bien ayant la nature de logement, la taxe d’habitation est prise en charge par le gestionnaire, le cas échéant.

Fait a Montpellier Le ...................
En deux exemplaires originaux.

L'établissement public foncier d’Occitanie

La directrice générale,

Sophie Lafenétre

Le gestionnaire,
La commune de

Le maire,

Jean-Louis MOIGN
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